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Projet de création de la ZAC Thionville Rive Droite -
Participation du public par voie électronique

Liste de toutes les observations déposées

Observation N° 17 (RegistreDemat) 02/04/2025 04:07:58
Par Stéphane Pleyer
cf PJ, je me rappelle avoir lu un doc se concentrant sur les trajets à modes doux vers et depuis la gare, je dis
l'importantce de trajets thionville yutz (deux villes reliées par un pont - ok 2 mais continus - devraient l'être
confortalement à vélo et à pied pour moi, y compris chargé, que les gens utilisent des véhicules générant moins
de bouchons) et de pas jeter marche et vélo dans une même case «modes doux» qui renvoie à la lenteur la
promenade

  PJ : consultation_rive_droite.odt     PJ : consultation_rive_droite.pdf 

Observation N° 16 (RegistreDemat) 01/04/2025 20:48:00

1) Annulation du SCOT :
Le SCOT de l’agglomération Thionvilloise approuvé en 2020 a fait l’objet d’une annulation par le TA de
Strasbourg le 12 janvier 2023. Décision confirmée par la Cour d’Appel de Nancy le 11 avril 2024 (voir jugements
du TA et de la CAA ci-joint). Le jugement est devenu définitif.
La conséquence est que l’ensemble de villes couvertes par le SCOT 2020 se retrouvent sans SCOT, et c’est la
règle de l’urbanisation limitée qui s’applique sur l’ensemble du territoire (voir courrier du Préfet de Moselle au
Président du Syndicat du SCOTAT ci-joint).
Il convient de prendre en compte la décision de justice et toutes ses conséquences.
2) Solde démographique :
Le solde démographique est la somme du solde naturel et du solde migratoire.
i) Solde naturel : La population de Thionville est une population vieillissante avec une population faisant moins
d’enfant. La conséquence est un solde naturel (Nb de naissances – Nb de décès) devenu négatif depuis 2019
(voir graphique INSEE du 1er janvier 2024). Et les prévisions INSEE pour les années à venir ne montre pas une
inversion de tendance, mais une aggravation.
ii) solde migratoire : La ville de Thionville a perdu 12% de ses emplois sur zone en seulement 11 ans (voir tableau
INSEE du 1er janvier 2024).
Le nombre de thionvillois de 15 ans ou plus ayant un travail à Thionville a baissé de 22% en seulement 11 ans
(voir tableau INSEE du 1er janvier 2024).
Par ailleurs, il n’y a aucun projet industriel majeur qui pourrait inverser la tendance de forte dégradation observée
ces dernières années. Bien au contraire, la situation économique s’est même considérablement dégradée depuis
2022 ce qui n’apparaît pas encore dans les dernières statistiques INSEE de Thionville qui s’arrêtent à 2021.
Dès lors Thionville ne peut pas compter sur une amélioration de l’activité économique du secteur pour espérer
accroître sa population.
Le nombre de thionvillois de 15 ans ou plus ayant un travail dans une autre commune (notamment au
Luxembourg – travailleurs frontaliers) a progressé de 14% entre 2010 et 2021. Mais cette période était une
période de prospérité économique tout particulièrement pour le Luxembourg (Développement de l’Europe,
Développement des activités financières du Luxembourg, Brexit qui a en partie bénéficié au Luxembourg…). Or
depuis 2022, le contexte économique (Forte Inflation, Augmentation des taux directeurs, Politique monétaire
restrictive de la BCE, Secteur du BTP en crise…) et géopolitique (Guerre en Russie, Guerre au Moyen-Orient,
Relation dégradée entre l’Europe et les Etats-Unis…) s’est considérablement dégradée. D’ailleurs les
statistiques montrent que la situation économique du Luxembourg s’est considérablement dégradée depuis 2022
avec un taux de chômage en hausse continue et qui atteint désormais 5,9% (voir communiqué de presse du 20
décembre 2024 de l’ADEM).
A cela il conviendrait également d’ajouter la prise en compte de l’avènement de l’Intelligence Artificielle
(ChatGPT mis à disposition du public en novembre 2022) qui aura nécessairement un impact significatif sur
l’emploi à Luxembourg et tout particulièrement dans les secteurs d’activités comme la finance, l’audit,
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l’assurance, la comptabilité dans lesquels travaillent actuellement beaucoup de frontaliers résidents à Thionville.
Dès lors Thionville ne peut peut plus compter sur le Luxembourg pour espérer accroître sa population et ce
d’autant plus que le Luxembourg, en toute logique, relancera son secteur de BTP actuellement en crise dès que
possible ce qui permettra de loger les travailleurs travaillant au Luxembourg directement au Luxembourg.
iii) Analyse historique : L’analyse historique de l’évolution du nombre d’habitants à Thionville sur une longue
période montre clairement que la population stagne depuis plus de 55 ans (voir tableau INSEE du 1er janvier
2024). 
En conclusion, le programme « Thionville 2030 » dans lequel s’inscrit le programme ZAC Rive Droite, qui prévoit
la création de 1100 logements (+2310 habitants), 13400m2 d’activités et 1250m2 de commerces de proximités,
ne repose sur aucune réalité démographique et économique.

3) Desserrement des ménages
Le rythme de desserrement des ménages qui était important de 1968 à 2010 s’est stoppé (voir graphique INSEE
du 1er janvier 2024).
Ainsi la ville de Thionville ne saurait se baser sur le desserrement des ménages pour justifier le programme «
Thionville 2030 » dans lequel s’inscrit le programme ZAC Rive Droite.
4) Logements vacants 
Le nombre de logements vacants a fortement progressé à Thionville avec une progression de 85% depuis 1999
atteignant 8,6% en 2021.
A nouveau cet indicateur démontre que la ville de Thionville a surconstruit. 
Le programme « Thionville 2030 » dans lequel s’inscrit le programme ZAC Rive Droite apparaît donc clairement
démesuré et déconnecté de toute réalité. 

5) Avis de la MRAe n°2024APGE57 :
i) La MRAe a clairement été trompé par une présentation erronée des perspectives démographiques et
économiques de la ville de Thionville ;
ii) L’avis de la MRAe n’a pas pris en considération les autres projets du programme « Thionville 2030 » ;
iii) L’avis de la MRAe n’a pas lu les motifs des jugements portant sur l’annulation de la délibération du SCOT de
l’Agglomération Thionvilloise au TA et CAA (perspective de croissance démographique surestimée, mobilisation
du parc vacant insuffisant…) ;
iv) L’avis de la MRAe n’a pas réfléchi aux conséquences des jugements d’annulation du SCOT de
l’Agglomération Thionvilloise au TA et CAA ;
iv) La MRAe souligne de graves manquements d’un point de vue environnemental (ex : la procédure commune
prévue par l’article L.122-13 ou L.122-14 du code de l’environnement n’a pas été menée ; Impacts sur les
trames vertes et bleue ; Pollution des sols ; Analyse de solutions de substitution raisonnables pour le choix des
aménagements du site retenu…) ;
6) Zone à proximité des rails : Alors même qu’il est démontré que le bruit nuit gravement à la santé des humains,
il est prévu de construire un grand nombre de logements (non justifié comme démontré ci-avant) à proximité des
rails de chemin de fer.
7) Le programme « Thionville 2030 » et le choix de développer la ZAC Rive Droite repose très clairement sur des
choix arbitraires du Maire de Thionville. 
On ne peut que déplorer le fait que le maire de Thionville n’est pas procédé aux études préalables nécessaires et
même n’est pas respecté le droit en vigueur avant de démarrer les travaux sur le site Rive Droite. En effet une
passerelle piéton à quelques mètres d’un pont existant, des ponts pour bus et certains immeubles ont déjà été
construits notamment un immeuble d’habitation à côté des rails de chemins de fer et du pont des alliés très
fréquenté au détriment des habitants…
Ce « projet » (projet entre guillemets car sa réalisation a déjà commencé) de création de ZAC Thionville Rive
droite tente de légitimer et légaliser a posteriori un projet illégal, nuisible pour l’environnement, nuisible pour les
habitants, nuisible pour le patrimoine situé essentiellement Rive Gauche.
Il convient d’abandonner au plus vite le programme dit « Thionville 2030 » afin de mener les analyses et études
appropriées pour mettre en place un nouveau projet de développement de la ville de Thionville bénéfiques aux
thionvillois, à son patrimoine et à l’environnement.

ADILEE (Association pour un Développement Immobilier Légal, Ethique et Efficient)

  PJ : Annexes - Commentaires ZAC Rive Droite.pdf 
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Observation N° 15 (RegistreDemat) 01/04/2025 20:14:02

Par JEAN-SEBASTIEN LAEMLE
L'incertitude que l'agglomération fait peser sur les habitations et copropriétés existantes, se trouvant sur
l'immense zone censée être réaménagée sur la rive droite et le couronné, ont déjà des impacts sur les travaux
d'entretiens. 

D'éventuels travaux de rénovation de façade, d'isolation par l'extérieur, ou des travaux de rénovation de toits sont
discutés dans notre copropriété mais finalement repoussés car les copropriétaires ne veulent pas investir à fonds
perdus, surtout dans des investissements qui mettent de longues années à être amorties ou dans l'optique de
conflit juridique à venir sur fond d'expropriation. 

Le Maire tient des discours rassurants pour les habitants actuels mais tous les documents déjà réalisées et les
appels d'offres font déjà tous part d'un réaménagement sur toute la surface prévue, comme si l'agglomération
était déjà propriétaire de tout. Combien de temps encore ce double discours ?

Observation N° 14 (RegistreDemat) 30/03/2025 14:40:21
Par JEAN SEBASTIEN LAEMLE
Un réaménagement seulement partiel du Couronné sur les surfaces libres et/ou en friches, suppléé d'une
politique d'accompagnement pour les habitations 
existantes n'a t-il jamais été envisagée ? 

Pour aménager des bâtiments nouveaux mais inciter/accompagner les propriétaires existants à une politique de
rénovation de facades concertée, pour un quartier plus homogène, mais qui s'appuie aussi sur de l'ancien..

Observation N° 13 (RegistreDemat) 27/03/2025 20:25:53
Par JEAN SEBASTIEN LAEMLE
Le Maire de Thionville parle du développement du chemin de fer devant accompagner le développement de
Thionville. P. CUNY rêve d'un train toutes les 7 minutes.

Celà fait juste 30 ans que nous entendons ca. Des trains doublés, triplés en capacité, des cadences élevées....
Du rêve pour les travailleurs du matin

SNCF et CFL n'arrivent déjà pas à gérer le trafic pourtant espacé de 15-20 minutes. Les arrêts pendant de
longues minutes à 500 m de la gare d'arrivée sont quotidiens, pour cause d'engorgement, malgré le nombre de
quais supplémentaires construits à Luxembourg.

A Thionville, rien. La gare n'a pas bougé depuis 30 ans. A part un coup de peinture dans le hall et la réfection du
parvis.

Tous les travaux sur 2 km de ligne durent des semaines ou des mois, pour économiser sur la taille des équipes.

Passagers et salariés de la SNCF sont de plus en plus énervés. Les contrôles sont de plus en plus musclés, avec
l'appui de la police. Les gens sont tous lessivés par des années de mauvais service des chemins de fer

Les responsables du projet d'aménagement  Rive droite/Couronné prennent-ils parfois le train pour Luxembourg
pour en apprécier le fonctionnement réel ?

La ville et la Région Grand Est n'investissent pas assez dans le matériel. Tous les jours de nombreux trains en
direction de Luxembourg sont supprimés, pour cause de défaillance matérielle ou d'indisponibilités. Nous ne
lisons même plus les messages d'alertes trafic SNCF sur nos smartphones tellement ces suppressions sont
maintenant quotidiennes.

La 3ème voie sur l'autoroute ne désengorge rien du tout. Et théoriquement son usage est "réglementé".
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Quant aux milliers d'appartements haut de gamme que la mairie veut faire sortir de terre, à qui compte-t-elle donc
les vendre ?

La mairie de Thionville a déjà plusieurs trains de retard sur son évaluation de la population transfrontalière mais
surtout son niveau de vie. 

Les salaires ces derniers années sont clairement à la baisse, notamment dans le secteur bancaire.

Les jeunes ne veulent même plus y aller ou s'y attarder.

Et ceux qui travaillent dans les institutions européennes ne viendront certainement pas vivre à Thionville.

Oubliez donc cette idée de 700 logements à Cormontaigne et les projets d'expropriations que vous avez dans vos
cartons et investissez cet argent dans le train et dans une gare digne de ce nom.

P. CUNY ne veut pas d'une cité dortoir, mais le délabrement de sa gare n'envoie aucun autre message. 

Observation N° 12 (RegistreDemat) 27/03/2025 19:23:26
Par JEAN SEBASTIEN LAEMLE
L'Agglomération de Thionville s'est maintenant lancée dans un projet de très (trop ?) grande envergure pour le 
réaménagement de la ville, multipliant la création de ZAC, facilitant probablement les démarrages de
réaménagement et futures expropriations.

La Mairie semble avoir oublié le concept de concerté dans le mot ZAC. La concertation ne semble concerner que
des acteurs institutionnels ou entreprises privées pressées de faire du gros chiffre avec ces projets

L'avis délibéré de la Mission Regionale d'Autorité Environnementale du 11/06/21 indique dans ses conclusions en
page 4 que l'impact du projet Couronné aux niveau des riverains et nouveaux habitants n'a pas été suffisamment
étudié.

La concertation ne consiste pas juste à tenir informer les riverains des projets décidés par la Mairie, en accord
avec les promoteurs immobiliers.

Les nombreux documents mis à la disposition du public montre des dizaines de pages et de rapports portant
uniquement sur la faune, la flore, ou d'autres critères environnementaux. 

Ou sont donc les études sur l'impact auprès des propriétaires concernés ? Les réunions avec la mairie dans une
vraie démarche de concertation ? 

La Mairie envisage-t-elle la possibilité de conserver telles quelles les habitations du quartier Cormontaigne qu'elle
n'aurait pas eu l'occasion de racheter par préemption ou va-t-elle se lancer dans les expropriations ?

La Mairie risque de se confronter prochainement à une nouvelle opposition frontale, une fois qu'elle commencera
ses manouvres dans le quartier Cormontaigne, avec plus de résidents et propriétaires.

  PJ : mrae.pdf 

Observation N° 11 (RegistreDemat) 26/03/2025 13:55:40
Par Valérie  Gregoire 
La création de la ZAC Thionville Rive Droite engendre de fait (et nous en avons eu confirmation hier 25 mars
2025) le délogement de plusieurs familles qui ont subi depuis le début des travaux (démolition, fondation,
construction de la passerelle…) de nombreux désagréments. 
Nous avons rencontré ICF, la mairie et la Smitu pour leur en faire part. En vain rien n’a été fait pour leur bien être
des locataires. Je précise qu’il n’y aura pas ds un avenir proche de bus électrique comme annoncé au départ.
Encore des désagréments à venir. 
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Et je vous parle pas du stationnement sauvage que nous subissons depuis plusieurs années et que nous
signalons régulièrement à la Police Municipale mais très rarement sanctionné. 
Et le problème des collectes des ordures ménagères (1/semaine)…..
Tous ces problèmes vous ont été maintes fois signalés mais rien n’a été fait pour y remédier 

Observation N° 10 (RegistreDemat) 22/03/2025 15:50:02
Par JEAN-SEBASTIEN  LAEMLE
La mairie utilise le droit de préemption dont il dispose pour acheter les terrains/bâtiments en vente, pour la plupart
des friches de longue date.
L'agglomération communique déjà largement sur le réaménage ment du Couronné, en particulier la rue des
Écluses et la rue des artisans, dont les bâtiments sont tous occupés. Ma maison est en plein cœur du projet de
construction de 700 logements annoncé. 

Lors de notre rencontre avec le maire M. CUNY, j'ai déjà averti que je ne serai pas vendeur ni aujourd'hui ni dans
10 ou 15 ans, mes projets étant la transmission de mon bien à mes enfants déjà très intéressés par mon bien.
Soit ceci est pris en compte dans le projet, qui sera aménagé autour, soit je n'hésiterai pas à réunir les
propriétaires privés et quelques commerçants du quartier contre des expulsions non souhaité. D'autres projets
comme la clinique Ambroise Pare ont déjà souffert des recours déposés par des associations. Cette information
est à intégrer dans votre projet rive droite et couronné qui restent globalement de beaux projets. Mais soyez
vigilants aux quelques propriétaires déjà installés. Il n'y a pas que des friches ou des gens prêts à partir. Merci

Observation N° 9 (RegistreDemat) 17/03/2025 15:37:58
Anonyme
Projet pris à l'envers, sans vision globale d'aménagement. Créer une offre de places nouvelles de parking ou
créer des logements qui vont générer un nombre de véhicules très considérable, est totalement absurde sans
améliorer d'abord les dessertes de l'île, créer de nouveaux ponts pour les véhicules et des itinéraires de desserte.
Tripler le nombre de véhicules voulant se rendre sur l'île sans tripler d'autant les voies d'accès est une ineptie.
Sans parler du rétablissement urgent du tourne-à-gauche pour rentrer dans Thionville depuis l'île. On voit déjà les
ravages de cette politique sans vision ailleurs dans Thionville : signer des permis de construire sans envisager les
conséquences, et surtout sur la mobilité. Le quartier de La Malgrange est l'exemple parfait. 

Observation N° 8 (RegistreDemat) 17/03/2025 11:34:37
Par BERNARD AUBIN
Le projet de construction de la ZAC Rive Droite, situé sur l'ile entre la Moselle et le Canal, paraît totalement
démesuré dans sa dimension actuelle. 1100 logements concentrés dans un secteur où la circulation routière est
déjà totalement congestionnées aux heures de pointe relève de l'ineptie, car en aucun cas les modes de
transports alternatifs ou les places de stationnement programmées ne seront en mesure d'absorber des
demandes de mobilités qui augmentent en même temps que le nombre de travailleurs transfrontaliers. D'autant
plus que ce projet se conjugue à deux autres situés dans la périphérie : Rive Gauche et zone du Couronné, soit
en tout plus de 2000 logements bâtis sur un espace déjà ultra-congestionné. Ce projet risque de conduire à
l'asphyxie de la sortie de Thionville et de l'entrée de Yutz. Pourquoi ne pas mettre à profit la réécriture du
SCoTAT, actuellement en cours, pour ne pas répartir de manière plus homogène l'offre de logement sur les 120
communes concernées au lieu de s'écharner à tout concentrer au même endroit ? Le projet Rive Droite doit
impérativement être revu à la baisse en termes de constructions de logements !

Observation N° 7 (RegistreDemat) 11/03/2025 07:37:42
Anonyme
Au vu de la saturation actuelle aux heures de pointe pour sortir de l'île de la gare par les deux accès au pont des
alliés, il y a fort à craindre qu'une fois que tous ces nouveaux logements seront construits, il sera quasi impossible
toute la journée de sortir de l'île de la gare au vu du nombre de voitures que cela représentera. Afin de soulager
cet accès, il serait pertinent que les voitures puissent également quitter l'île de la gare par les deux nouveaux
ponts enjambant la Moselle et les voies ferrées, vers Manom ou vers Yutz.
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Observation N° 6 (RegistreDemat) 09/03/2025 13:38:15
Anonyme
Bonjour.
Plutôt que de bétonner encore et encore il serait plus opportun de réhabiliter le centre ville en obligeant / en
proposant des aides aux propriétaires des immeubles historiques. Je sais que ce ne est pas facile et que cela
demande une vision et du courage. 
Nous avons de beaux immeubles qui sont délabrés, vides et la mairie incite les constructions neuves. Les lieux
de vies se déplacent par la même. 

Observation N° 5 (RegistreDemat) 08/03/2025 09:20:20
Par Francis  LAHAYE
Comme d'habitude une information généraliste qui n'apporte rien de neuf aux habitants du site
Quid du projet d'expulsion des 6 et 8 chemin des bains ? 
Rien ne se décide, ce qui pousse les locataires à partir de leur propre chef,sans aide ou compensation financière
( 4 familles ) bien aidés par le bailleur ICF qui,sachant l'éventualité d'une revente se contente du strict minimum
en matière d'entretien, sans oublier d'appliquer les augmentations 
de loyer .
Malgré les promesses on nous laisse 
dans l'ignorance de notre futur
Nous avons subi et subissons encore les nuisances du chantier du pont ex SMITU et maintenant nous sommes
isolés face à une situation qui n'est pas de notre fait.
Les promesses faites par le maire de Thionville et le responsable ICF semblent être du vent ,peu concernés par
l'avenir de 7 familles qui pourtant contribuent à leur salaire et qui votent. 
Ce nouveau projet est construit uniquement pour les travailleurs frontaliers au détriment des résidents, en
espérant que l'eldorado Luxembourg perdure .
L'avenir nous le dira,en attendant celui des résidents du chemin des bains s'assombrit de jour en jour 
A suivre

Observation N° 4 (RegistreDemat) 07/03/2025 20:56:05
Par Laetitia  CHABOUREL 
Bonjour,

1/Pourquoi les habitants de ce quartier n'ont ils pas été avisés par un courrier postal de cette consultation? 
2/Les départs de locataires continuent aux 6 et 8 chemin des Bains dans les conditions classiques suivis
d'aucune arrivée et cela depuis plusieurs mois voir années ?  Difficile de croire que la demande ne soit pas au
rdv...
3/ D'où quel est l'avenir de ces 2 bâtiments ?
4/ Si un projet de démolition se dessine, serait-il possible d'organiser une réunion entre les locataires, le bailleur
et la Mairie afin d'avoir enfin un discours unique et cohérent et surtout un calendrier?
Espérant avoir enfin une réponse à ces 4 questions, je me tiens à votre disposition pour une éventuelle rencontre.

Observation N° 3 (RegistreDemat) 06/03/2025 14:17:36
Anonyme
Bonjour
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Professionnel sur le secteur et donc usager des voieries, j'ai déjà constaté une nette aggravation du
congestionnement du secteur centre et secteur gare depuis la rénovation du pont des alliés et la suppression de
l'axe direct gare-sous préfecture.

Ce projet est ambitieux et réponds peut être à un besoin de logements.
Cependant dans l'état, il va complètement saturer l'espace et surtout les routes d'accès. Il n'y a qu'un seul
passage possible pour entrer/sortir de la rive droite, que ce soit verrs Thionville ou bien vers Yutz.

Je ne pense pas que les villes aient une nécécité de s'ettendre ainsi, encore moins dans un espace déjà
tellement enclavé et congestionné...

Cette reflexion ne peut être qu'aggravée par le projet lancé en parallèle sur l'ancienne zone éthtylam...

Ce projet est donc pour moi néfaste tant pour la ville (coûts) que pour ses habitants (impact négatif circulation et
marché immobilier) et ses commerçants (qui n'ont aucunement besoin d'une nouvelle concurrence après le
développement Linkling et Supergreen...).

Observation N° 2 (RegistreDemat) 05/03/2025 10:12:48
Anonyme
J'habite Thionville, et je prends régulièrement le train. Une gare est un point nodal. Elle connecte plusieurs modes
de transport. On doit pouvoir s'en approcher à pieds, en EDPM, en vélo, et en voiture. Il est particulièrement
complexe aujourd'hui de s'y rendre en voiture, puisqu'un seul pont la dessert. Envisager demain de rajouter 1100
logements, et des commerçants, donc des voitures, sans imaginer un 2eme voire un 3eme pont, est le meilleur
moyen de saturer un espace déjà très tendu. Thionville n'est pas Strasbourg. Elle ne survit que grâce au
Luxembourg. Pour renforcer cet attrait, pourquoi compliquer la vie des frontaliers qui s'orientent vers le train ?
J'ajoute qu'à l'heure du zéro artificialisation des sols, cette débauche de béton et ces projets d'immeubles sans
unité, glaciaux, sans respect de l'architecture existante pourtant intelligemment restaurée (ancien hôpital), est
déconnectée de toute logique éco responsable. Enfin vouloir à tout prix construire des logements pour attirer du
monde, dans une ville qui ne dispose déjà pas assez de médecins, de kinés, de radiologues, d'enseignants et
d'un réseau d'épuration d'eau capable de suivre cette montée en puissance, est irresponsable. Je propose de
transformer cette rive droite en parcs, circuit de promenade le long de la Moselle et du canal, en plage éphémère
comme elle le fut par le passé, en nouveau lieu pour Rives en fête. En aires de jeu pour les petits et les grands.
Ramenons la nature en cœur de ville au lieu de continuer méthodiquement à la saccager, mandat après mandat.

Observation N° 1 (RegistreDemat) 04/03/2025 16:00:02
Par Nathalie Duval
Je vie dans le quartier cormontaigne, depuis que j y suis je suis témoin d un manque de place parking de plus en
plus important. Avec le pont Alcide De Gasperi (toujours pas ouvert) pourquoi ne pas faire un P+R  ? 
Il y avait la place à l ancien emplacement des tours cormontaigne. Mais ça reste une idée à réalisé 
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